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MANNHEIN ; NECKARAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 83/38 FUR DAS GEBIET NECKARAUER WALDWEG
24~54,58~70,120-152,53~81;FRIEDRICHSTRASSE 108-142 UKD U=
TER DEN WEIDEN 2-16,50WIE DIE GRUNDSTUCKE FLST. NR.11972/4
UND 11972/35 g

O

e B U et )

ERLAUTERUNG ¢

e e s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GELTUNGSBEREICH DER NUTZUNGSARTEN,SOXIE DER MIT [4],

B, [B] ODER GEKENNZ EICHNETEN SEPARATEN
SCERIFTLICHEN FESTSETZUNGEN.

W R REINES WOHNGEBIET
' ALLGENEINE SEPARATE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

AUF DEM VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BEBAUUNG
ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNG=
EN (Bzw. [B4,[B] B ) zZULESSIG.

AUF DEM RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BE=
BAUUNG ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEST=
SETZUNGEN ZULASSIG.

04 | CRUNDFLLCHENZ AHL
(07 ¢ E5CHOSSFLACHENZ AHL

7AHL DER VOLIGESCHOSSE + DACHGESCHOSS,DAS AUCH
1+D| ATS ANRECHENBARES VOLLGESCHOSS AUSGEBAUT WERDEN
KANN

0 | OFFPENE BAUWEISE
SD| SATTELDACH

A

B!
[
jo!

y RUCKWARTIGER GRUNDSTU CKSBEREICH MIT BEBAUUNGSHOGLICH=
KEIT ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN

WOHNBAUFLACHEN

[ ] sTRASSENVERKEHRSFLACHEN

: " ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCK3GRENZE UND BAUGRENZE
~30+h (z.B. 3.00 m)

DER ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND BAUGREN=
cl*b-H-‘h 7E ENTSPRICHT DEM ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGREN=
——— 7E UND BESTEHENDER STRASSENSEITIGER HAUSFLUCHT.

e BESTEHENDE UND BLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
""""""""" AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
—————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
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a,b DIE ABSTANDE ZWISCHEN AUFZUHEBENDEN UND VORGESCHLAGENEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN BETRAGEN BEI:
a"‘ 30/0 m’ bﬂ 3 OO m

(2) BEI DEN NIT(2)CEKENNZEICHNETEN CRUNDSTUCKEN KANN VON
DEN SEFARATEN SCHRIPTLICHEN FESTSETZUNGEN [A]4.3.2
ANGE DER DACHAUFBAUTEN BEIM VORDERGEBZUDE UND
4 3.6 (HOHE DER DACHAUFBAUTEN) ABGEJICHEN VERDEN.
DER SEITLICHE ABSTAND VON DACHAUFBAUTEN ZUN FREISTE=
- HENDEN GEBAUDEENDE NUSS BEIM VORDERGEBAUDE,IN ABWEI=
CHUNG VON DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEQTSETZUNG

Al 4.3.4,MIND, 1,00 m BETRAGEN.

HINWEISE:

1. DIE SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [A] [Bl [BJ [Bd,
B4 UND[C] MIT DER BEBAUUNGSPLAN NR. 83/38 SI ND BESTAND=
TEIL DIESES PLANES.

2. DIE AUSWAHL DER SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FPESTSETZUNGEN

- RET (ZULASSIGE BEBAUUNG IN VORDEREN GRUND=

STUCKSBEREICH) ERGIBT SICH VORWIEGEND AUS:

a) DEM BAULICHEN BESTAND JEDES GRUNDSTUCKES (ORIENTIE=
RUNGSPUNKTE: DOPPEL- ODER EINZELHAUS,FIRSTRICHTUNG,
ORTSUBLICHE ANBAUTEN)

b) DEM ZULASSIGEN GEBAUDETYP DER SELBEN STRASSENSEITE
(BEI BAULUCKEN).

3. JE WOHNUNG IST MIND. EINE GARAGE ODER EIN STELLFLATZ
ERFORDERLICH.DOPPELSTOCKGARAGEN ERFULLEN DIE STELL=
PLATZVERPFLICHTUNG FUR ZWEI WOHNUNGEN.

L. BEI ANDERUNG DER GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG IST DER
ZEICHNERISCH DARGESTELLTE GELTUNGSBEREICH MASSGEBEND.
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S

b)

d)

Be

DIE ERSCHLIESSUNG DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES WIRD ALS
GESICHERT ANGESEHEN,WENN VOR ERTEILUNG DER BAUGENEHNIGUNG
%IWE DER IACHPOLGEND AUFG EFUHRTEN VORAUSSETZUNGEN ERFULLT
ST
DURCH EINEN 3,00 m BREITEN,DER ZUFAHRT,DEN ZUGANG UND DER
LEITUNGS VERLEGUNG DIENENDEN GRUNDSTLGKSTEIL DES RUCKWAR=
TIGEN GRUNDSTUCKES,DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER
UNBEBAUTEN oEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE
TIEFE DLQ VORDEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE
ggISCHEN VORDEREM UND RUCKWARTIGEM GRUKNDSTUCK ERSTRECKT
ER

DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS- UND UBERGANGS=
RECHTEN ZUGUNSTEN DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES AUF EINEN
3,00 m BREITEN GRUNDSTUCKSSTREIFPEN DES VORDEREN GRUND=
STUCKES,DER SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN
SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VOR=
DEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN
VORDEREN UND RUCKVARTIGEN GRUNDSTUCK ERSTRECKT ODER

DURCH EIN SELBSTANDIGES 3,00 m BREITES GRUNDSTUCK,DAS SICH
VON DER STRAGSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN GRUND=
STUCKJGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES
BIS ZUR GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VORDEREN UND RUCKWAR=
TIGEM GRUNDSTUCK ERSTRECKT,IN GEMEINSCHAPTSEIGENTUNL DER
EIGENTUMER DES VORDEREN UND DES RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES
IST UND DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT UBERFAHRTS~ UND
UBERGANGSRECHTEN ZUGUNSTEN BEIDER GRUNDSTUCKE VERSEHEN IST.

BEI NEBENEINANDER LIEGENDEN GRUNDSTUCKEN UND SPIEGELBILD=
LICHER ANORDNUNG DER ZUFAHRTEN 7U DEN RUCKWARTIGEN GRUND=
STUCKEN ENTLANG DER GEMEINSANMEN GRENZE DER NEBENEINANDER
LIEGENDEN GRUNDSTUCKE,KANN DIE BREITE DES SELBSTANDIGEN
GRUNDSTUCKES AUF 1,50 m REDUZIERT WERDEN, WENN AUF DEM
DANEBEN GELEGENEN GRUNDSTUCK EIN EBENFALLS 1,50 m BREITES
7UF AHRTSGRUNDSTUCK GEBIIDET WIRD UND BEIDE GRUNDSTUCKE ZU
EINEN GEMEINSANEN SELBSTANDIGEN 3,00 m BREITEN GRUNDSTUCK
VEREINIGT VERDEN,DAS SICH IN GEMEINSCHAFTSEIGENTUN ALLER
/NGRENZER BEFINDET UND DURCH EINTRAG EINER BAULAST MIT
UBERF AHRTS- UND UBERGANGSRECHTEN ZUGUNSTEN ALLER ANGRENZER
VERSEHEN IST, . .
DIE IN DEN SEFPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN ENTHALTENEN
ANGABEN UBER BAUGESTALTUNG BERUHEN AUF § 111 ABS.(1) 1LBO
BADEN=-//URTTEMBERG ,
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